
魅力あるマンションで
あり続けるために
ライオンズマンション小島町

�

建物概要
� 住　　所 ：江戸川区西葛西３-１０-２２
� 竣工年月日 ：１９７９年
� 構造階層 ：ＳＲＣ・ＲＣ複合構造　９階建て
� 規　　模 ：住居９６戸　住込管理人室1戸
� 建築面積 ：　　９８１ｍ２

� 延床面積 ：７，３１４ｍ２

� 昇降設備 ：２基
� 駐車場 ：屋内平置き１６台
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�

組　織
理事会

自治会

専門
委員会

理事長
副理事長 2名
会　計 2名
書　記 2名
監　査 1名
相談役　 前期理事より

若干名

会　長
副会長 2名
会　計 2名
書　記 2名
監　査 1名
総　務　 15名前後

協力

協力

委員長
副委員長 2名
書　記 1名
委　員　 理事長

他3～4名

諮問

答申

修繕積立金を取り崩すよう
な工事や長期修繕計画など
を検討している。

イベントの開催、地域活動、趣味の
延長でのメンテナンス（植栽等）
等、居住者のコミュニケーションを
厚くする活動を行っている。

�



2009年大規模修繕工事
までの流れ①
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�

第１回アンケートの内容
� Ｑ１．大規模修繕で取り入れてほしいことを挙げて下さい。

� Ｑ２．耐震診断について説明してほしいかどうかお教え下さい。

�

第２回アンケートの内容
� Ｑ．耐震補強工事の実施につついて
　　　　　　　　　　（回答数78件）

� バルコニーなどの劣化状況

� 改善・改良等の要望事項
� 耐震補強工事について
� オートロックの新設について
� エントランスのグレードアップに
ついて

� バリアフリーについて
� 外来者用駐車場の必要性について
� 敷地内公園の利用方法について
� 他

�

工事についての広報活動

	



2009年大規模修繕工事
までの流れ②
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第３回アンケートの内容①
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目標立て　→　「若い人も入居してくるマンション」
アンケートの前書き

��

第３回アンケートの内容②

ゴミ置場前の庇取付け

９階廊下の庇取付け

居住者用一時駐車場所設置

公園遊具の撤去、駐輪場通路舗装

駐輪場の増設、階段から駐輪場に直接行ける出入口新設

変圧器の取替

TV配線の全館引き換え

エレベータの取替

温水器排水改修、１階排水管付替、高架水槽撤去

段差の解消、スロープの勾配変更

エントランスのリニューアル

オートロックの導入とフェンス等の追加設置

耐震補強

躯体補修、再仕上等

解決方法他のマンションより性能面で劣ると考えられる内容No

ゴミ捨てに傘が必要14

劣化の進行が早い９階廊下13

敷地外駐車場利用者の荷物積み降ろし場所無し12

雑然とした外構11

駐輪場の使いづらさ10

供給電力量の増量不可9

地デジ対応不完全8

エレベータの動作不良7

給排水設備類の劣化、給水に滞留水の使用6

バリアフリーの未対応5

古びた意匠のエントランス4

不特定多数が侵入可能3

構造性能が脆弱2

建物躯体の劣化1
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大規模修繕のBefore-After①

��



大規模修繕のBefore-After②

��

大規模修繕のBefore-After③
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大規模修繕のBefore-After④
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大規模修繕のBefore-After⑤

��



大規模修繕のBefore-After⑥

��

耐震補強方法
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耐震改修前
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耐震改修後
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工事中の問題とその対策
� HIJ�J�K��L��MNOPQR
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主だった工事費用
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耐震性能向上以外のメリット
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耐震改修前
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耐震改修後
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工事中の様子①　袖壁作成
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工事中の様子②　炭素繊維巻
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工事中の様子③　耐震スリット
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江戸川区の耐震基準適合証
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3.11東日本大震災時
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3.11東日本大震災時
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