
Ａマンションの事例 ＊理事会開催予定日

種別 コンサルタント業務 管理組合の役割 備考

平成２１年

６月 中旬 導入の検討 設計監理方式の決定

９月 中旬 見積依頼 見積提出 業務及び見積内容検討

１０月 中旬 ヒヤリング→内定 ヒヤリング出席 改修実績・人柄等チェック

１２月 中旬 総会承認 コンサルタント業務依頼

平成２２年 大規模修繕工事ｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞ

２月 下旬 業務委託契約の締結

３月 上旬 事前アンケート調査 ｱﾝｹｰﾄ集計・分析 ｱﾝｹｰﾄ配布・回収　

４月 上旬 建物劣化診断　現地調査 調査ｽﾀｯﾌ調整・診断 ﾊﾞﾙｺﾆｰ立入住戸手配

６月 上旬 ＊ 建物劣化診断の報告会 調査報告まとめ・報告会説明 報告会案内告知

総会 ７月 中旬 ＊ 総会

工事仕様書・予算書作成期間
診断結果から工事範囲と予算書作
成

ｱﾝｹｰﾄや区分所有者からの要望・意
見の集約

＊ 改修設計－仕様書・予算書作成①

９月 中旬 ＊ 改修設計－仕様書・予算書作成② 修正仕様書・予算書提出 理事会承認

戸数・規模を考慮し、改修実績・
地域等から参加業者を検討

マンション内推薦募集掲示、業界
新聞掲載等の検討

９月 中旬 ＊ 見積業者選定会議

現場説明会準備   現場説明会案内送付     

９月 下旬
見積要項書・仕様書の説明と現地
案内

立合

１０月 上旬 質疑 質疑の受取･質疑書まとめ

１０月 中旬 同上回答  回答書作成・共通回答送付

１０月 中旬 各社見積書提出 　同右

見積比較表作成

１０月 下旬 ＊ 見積業者選定会議

ﾋｱﾘﾝｸﾞ案内送付・お断り送付 会場手配・館内告知

１１月 中旬 ＊ 業者ヒヤリング実施

１１月 中旬 議案書準備 議案書（案）作成
総開催準備
議案書検討・議案書作成

議案書送付

当日出席・補足説明 総会運営

平成２３年 契約案提出 契約内容確認

１月 契約書内容及び工事説明会資料ﾁｪｯｸ

2月 上旬 ＊ 工事請負契約の調印    契約書調印 契約書調印

2月 中旬 ＊ 工事説明会の開催 出席・補足説明 会場準備
資料用意・説
明（施工会

社）近隣挨拶

２月 下旬 工事着工 品質・工程・ｺｽﾄ管理

工事監理→品質管理・工程管理・コスト管理・
外壁・防水等の色彩提案他を行う。

６月 下旬 足場解体 足場解体前検査→足場解体 足場解体前確認検査立合

7月 中旬 竣工検査・引き渡し 竣工式手配

竣工図書
約１ヶ月後　竣工図書書類・保証書等→各書
類・保証書・ｱﾌﾀｰ点検等のチェック 竣工図書引き渡し→最終金振込み

コン
サル
導入

中旬

大規模修繕工事スケジュールと管理組合の役割（事例）

期　間 項　　　目

工事範囲の検討⇒理事会から希望項目通知

大規模修繕工事　スケジュール等概要説明

建物劣化診断に基づき見積条件・共通仕様書・予算書作成を作成し競
争見積資料を作成する。

８月 中旬 見積業者選定会議
業者選定基準の打合せ

８月 中旬

総会

１2月

現場説明会

総会開催（臨時） 
工事金額、工事範囲、資金計画、施工業者等決定

劣化
診断

改修
設計

業者
選定

見積内容比較・検討（金額や実績等から3社程度ﾋﾔﾘﾝｸﾞをする会社を
選択する）

見積金額・内容・改修実績・現場監督・保険・保証・ｱﾌﾀｰ点検・取組
他を質問する。
ﾋｱﾘﾝｸﾞ終了後請負業者内定　　→3社程度　　　1社1時間

質疑回答の確認

＊

見積依頼会社６～８社を決定

見積受取

請負会社実施

月に1～2回程度の3者工程会議出席

～８月

事例資料－６

契約締結

工事
実施

業務委託契約の締結
（工事監理）

工事完了

＊

工事請負契約・工事説明会資料準備




