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   平成 21年度第２回武蔵野市まちづくり委員会議事録 

 

日   時  平成 21年 12月 18日（金曜日）午後７時から午後９時まで 

場   所  武蔵野市役所 ４階 ４１２会議室 

出席委員 柳沢委員長、山内委員、金子委員、石川委員、塩澤委員、清水委

員 

欠席委員 春原副委員長 

市説明員 恩田まちづくり推進課長、まちづくり推進課課長補佐 

傍  聴  者  ４人  

 

発言者 発言内容 

委員長  た だ い ま か ら 、 平 成 21年 度 第 ２ 回 武 蔵 野 市 ま ち づ く り 委 員

会を開会します。 

 事務局から報告をお願いします。 

事務局  春原副委員長から欠席の連絡がありました。 

委員長  次第１の運営事項について、事務局から説明願います。 

事務局  委員会の運営について決定をお願いします。 

 １ 点 目 は 、 会 議 の 公 開 で す 。 武 蔵 野 市 ま ち づ く り 条 例 施 行

規 則 第 ４ 条 第 10項 の 規 定 に よ り 、 会 議 は 公 開 す る も の と 定 め

られていますので、この取扱いについて。 

 ２ 点 目 は 、 議 事 録 の 取 扱 い で す 。 全 文 録 又 は 要 録 と す る か

に つ い て で す 。 ま た 、 発 言 委 員 名 の 表 記 で す が 、 委 員 名 を 明

記 す る か 、 「 Ａ 委 員 」 、 「 Ｂ 委 員 」 と の 表 記 に す る か 、 又 は

単に「委員」と表記するかについても、お願いします。 

 ３ 点 目 は 、 議 事 録 の 公 開 で す 。 議 事 録 は 、 市 の ホ ー ム ペ ー

ジで公開したいと思いますが、いかがでしょうか。 

委員長  順 に お 諮 り し ま す 。 ま ず 傍 聴 の 件 に つ い て は 、 今 回 、 個 人

情報等はありますか。 

事務局  ありません。 

委員長  な い と す れ ば 、 原 則 公 開 な の で 、 傍 聴 人 に 入 っ て い た だ く

ということでよろしいですね。 

（「はい」の声あり） 

 ２ 点 目 、 議 事 録 の 取 扱 い 。 ま ず は 全 文 か 要 録 か と い う 点

は、いかがでしょうか。 

 ど ち ら が や り や す い か と い う 問 題 と 、 ど ち ら が 公 開 と し て

ふさわしいかという問題がありますが。 
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事務局  全文録のほうが作業に手間はかかりません。 

委員長  そ れ で は 、 全 文 を 出 す こ と を 基 本 に し て 、 全 体 の 文 脈 に は

関 係 の な い や り と り に つ い て は 適 宜 省 き 、 そ れ ら を 含 め て 、

事前に確認していただくこととしましょう。 

（「はい」の声あり） 

 名 前 の 表 記 で す が 、 い か が で し ょ う か 。 他 の 審 議 会 の 作 法

がありますか。 

事務局  他 の 委 員 会 で す と 、 「 Ａ 委 員 」 、 「 Ｂ 委 員 」 と 表 記 を す る

ことが多いと思います。 

委員長  僕 は 、 個 人 名 を 出 す 主 義 な の で す が 、 傍 聴 を 認 め て お い て

名 前 を 出 さ な い の は 、 意 味 が な い 気 が し ま す 。 た だ 、 市 民 委

員の方は、困る場面があるかもしれませんね。 

Ａ委員  内 容 が 内 容 な の で 、 で き れ ば 委 員 名 は 伏 せ て い た だ き た い

と思います。 

委員長  匿 名 で 、 「 Ａ 委 員 」 、 「 Ｂ 委 員 」 の ほ う が 良 い で す か 。 市

民委員の方は、そういう御希望でしょうか。 

（「はい」の声あり） 

 ３ 点 目 、 公 開 に つ い て は ホ ー ム ペ ー ジ を 利 用 す る と い う こ

とで特に問題はありませんね。 

（「はい」の声あり） 

 では、傍聴の方に入ってもらってください。 

（傍聴者入室） 

 傍 聴 人 の 方 、 傍 聴 の 要 領 が お 手 元 に あ り ま す の で 、 そ れ を

お守りいただいて傍聴をお願いいたします。 

 それでは、本題に入ります。 

 次 第 ２ の 議 事 、 議 案 第 １ 号  武 蔵 野 市 ま ち づ く り 条 例 に お

け る 大 規 模 開 発 事 業 へ の 意 見 提 示 に つ い て 、 市 か ら 説 明 を お

願いします。 

まちづくり

推進課長 

 それでは、議案第１号について説明いたします。 

 本 案 件 の 計 画 の 概 要 に つ い て は 、 後 ほ ど 市 説 明 員 か ら 説 明

いたします。 

 ま ず 、 本 案 件 を 委 員 会 に 諮 る 趣 旨 で す が 、 本 案 件 は 、 武 蔵

野 市 ま ち づ く り 条 例 （ 以 下 「 条 例 」 と い う 。 ） 第 34条 第 １ 項

に 規 定 す る 大 規 模 開 発 事 業 で 、 現 在 、 基 本 構 想 が 出 さ れ た 段

階 で す 。 当 該 大 規 模 開 発 事 業 を 行 う 者 に 対 し て 、 市 長 も 意 見

を 述 べ る こ と が で き ま す の で 、 こ の こ と に つ い て 、 ま ち づ く
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り委員会の御意見をお伺いするというものです。 

市説明員  それでは、計画の内容等について説明いたします。 

 事 業 名 称 は 、 （ 仮 称 ） 三 鷹 駅 前 ビ ル 新 築 工 事 で す 。 事 業 者

は 株 式 会 社 エ リ ア コ ー ポ レ ー シ ョ ン で 、 事 業 所 の 所 在 地 は 、

福 岡 県 福 岡 市 中 央 区 で す 。 計 画 地 の 所 有 者 は 、 株 式 会 社 藤 進

物 産 で 、 エ リ ア コ ー ポ レ ー シ ョ ン は 藤 進 物 産 か ら 土 地 を 借

り 、 遊 技 場 を 建 築 し た う え で パ チ ン コ 業 を 営 む 事 業 者 に 賃 貸

する計画となっています。 

 計 画 地 の 住 居 表 示 は 、 武 蔵 野 市 中 町 １ － 13で 、 三 鷹 駅 の 北

口 、 現 在 建 築 中 の 商 業 併 用 の 共 同 住 宅 、 タ ワ ー ズ の 南 隣 で 、

現 在 時 間 貸 し の 駐 車 場 に な っ て い る と こ ろ で す 。 本 案 件 は 、

集客施設の床面積が 1,000平方メートル以上あるため、条例第

33条第１項第３号により、大規模開発事業となる計画です。 

 計 画 地 の 概 要 は 、 計 画 地 の 用 途 地 域 は 商 業 地 域 で 、 建 ぺ い

率 は 80パ ー セ ン ト 、 容 積 率 は 600パ ー セ ン ト の 地 域 と 容 積 率

500パーセントの地域にまたがっています。敷地西側の中央大

通りから 20メートルの範囲が 600パーセントの範囲、それ以降

が 500パーセントになっています。建ぺい率は耐火建築物とす

る こ と で 制 限 が な く な り 、 100パ ー セ ン ト ま で 可 能 な 敷 地 で

す 。 ま た 、 計 画 敷 地 と し て の 容 積 は 、 先 ほ ど の 600パ ー セ ン

ト、 500パーセント、両方の場所がありますので、案分計算に

より571.5パーセントということになります。 

 道 路 の 状 況 で す が 、 敷 地 の 西 側 の 道 路 は 、 市 道 第 17号 線 、

通 称 名 中 央 大 通 り で す 。 建 築 基 準 法 第 42条 第 １ 項 第 １ 号 の 道

路 で 、 現 況 幅 員 は 21.93メ ー ト ル 、 認 定 幅 員 が 22メ ー ト ル で

す。敷地北側の道路は、市道第 167号線で、建築基準法第 42条

第 １ 項 第 １ 号 と 、 隅 切 り ま で が 一 部 建 築 基 準 法 第 42条 第 １ 項

第４号の道路で、現況幅員及び認定幅員は 5.4メートルです。

敷 地 東 側 は 、 市 道 第 16号 線 、 通 称 文 化 会 館 通 り 、 ま た 別 の 呼

び 方 で か た ら い の 道 と も 呼 ば れ て い ま す が 、 現 在 は 建 築 基 準

法 第 42条 第 １ 項 第 １ 号 で 、 現 況 幅 員 は 5.49メ ー ト ル と な っ て

い ま す 。 第 16号 線 は 、 10メ ー ト ル に 拡 幅 す る 計 画 線 が 決 定 さ

れ て い ま す 。 開 発 区 域 の 箇 所 で の 計 画 線 は 、 開 発 区 域 側 に 一

方 後 退 の 形 に な っ て い ま す が 、 拡 幅 予 定 の 道 路 用 地 は 既 に 買

収 済 み で 、 今 回 の 計 画 区 域 に は そ の 予 定 の 用 地 は 入 っ て い ま

せ ん 。 道 路 法 上 の 認 定 幅 員 は 、 10メ ー ト ル で 既 に 区 域 変 更 を
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し て い ま す が 、 現 在 の と こ ろ 、 基 準 法 の 道 路 に は な っ て い ま

せん。 

 計 画 さ れ て い る 建 築 物 で す が 、 地 上 ４ 階 建 て の 遊 技 場 で 、

１ 階 か ら ３ 階 ま で が パ チ ン コ 店 、 ４ 階 の 一 部 が そ の 事 務 所 と

な っ て い ま す 。 事 務 所 部 分 以 外 の ３ 階 の 屋 上 部 分 が 駐 輪 場 に

な っ て い ま す 。 建 物 の 入 口 は 、 東 側 の 南 端 、 北 側 の 中 央 、 西

側の南端の３か所の計画となっています。 

 条 例 の 基 準 に つ い て 説 明 い た し ま す 。 資 料 の ６ ペ ー ジ を 御

覧 く だ さ い 。 表 に ま と め て あ り 、 該 当 す る 図 面 の ペ ー ジ を 申

し 上 げ ま す の で 、 表 と 図 面 を 併 せ て 御 覧 く だ さ い 。 そ ち ら が

基 準 の 一 覧 で す の で 、 そ れ と と も に 図 面 の ペ ー ジ を 申 し 上 げ

ますので、両方御覧ください。 

 図 面 の ９ ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。 歩 道 状 の 空 地 は 、 敷 地 の

東 側 、 北 側 に 幅 員 ２ メ ー ト ル で 設 置 し ま す 。 敷 地 東 側 は 10メ

ートルの道路の計画線がありますが、２メートルから 2.5メー

ト ル 程 度 、 ま だ 具 体 的 な 計 画 が 固 ま っ て い ま せ ん の で 、 予 定

の歩道幅員が決定していませんが、恐らく２メートルから 2.5

メ ー ト ル 程 度 の 道 路 の 中 の 歩 道 が 設 置 さ れ る こ と に な っ て い

ま し て 、 さ ら に そ の 敷 地 の 内 側 、 道 路 の 幅 か ら 外 れ た 敷 地 の

中 に 、 さ ら に ２ メ ー ト ル の 歩 道 状 空 地 を 確 保 す る と 。 合 わ せ

て４メートルから 4.5メートル程度の歩道の形状が整備後には

で き る よ う に な る と 思 い ま す 。 条 例 の 基 準 で は 、 歩 道 状 の 空

地 は 、 特 に 幅 員 の 規 定 が あ り ま せ ん 。 タ ワ ー ズ の 歩 道 状 空 地

と の 連 続 性 や 車 い す で の す れ 違 い 等 も 考 慮 し 、 あ る 程 度 余 裕

を 持 っ て ２ メ ー ト ル の 幅 員 を 確 保 し て い ま す 。 ま た 、 パ チ ン

コ 店 の 営 業 を 考 え た 場 合 は 、 入 店 待 ち の 客 が 並 ぶ ス ペ ー ス と

しても機能する場所と考えています。 

 緑 化 に つ い て で す が 、 今 回 の 事 業 は 、 住 宅 の 事 業 で は あ り

ま せ ん の で 、 敷 地 面 積 の 20パ ー セ ン ト 以 上 の 緑 地 を 確 保 す る

よ う に 努 め る こ と と い う 基 準 に な っ て い ま す 。 地 上 部 分 は 、

９ ペ ー ジ の 配 置 図 の 中 で ク ロ ス の ハ ッ チ に な っ て い る 部 分 で

す 。 ホ ワ イ ト ボ ー ド で も 示 し ま す が 、 ク ロ ス の ハ ッ チ に な っ

て い る 部 分 が 緑 地 の 予 定 地 に な っ て い ま す 。 敷 地 の 西 側 と 北

側 に 、 高 木 と 低 木 で 約 26平 方 メ ー ト ル を 計 画 し て い ま す 。 地

上 部 は そ の 部 分 で す が 、 屋 上 部 分 の 緑 化 は 、 14ペ ー ジ を 御 覧

く だ さ い 。 平 面 図 で ク ロ ス の ハ ッ チ に な っ て い る 部 分 が 屋 上
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緑 化 の 箇 所 で 、 約 90平 方 メ ー ト ル の 緑 地 を 計 画 し て い ま す 。

屋 上 緑 化 は 、 条 例 の 運 用 の 基 準 上 、 実 際 の 緑 化 面 積 の ４ 分 の

３ を カ ウ ン ト す る こ と に し て い ま す が 、 生 の 90平 方 メ ー ト ル

の 数 字 で は な く 、 換 算 し た 数 字 で ４ 分 の ３ を 掛 け た も の と 地

上 分 と を 合 計 し て 、 約 93.7平 方 メ ー ト ル の 緑 化 を カ ウ ン ト す

る こ と に な り ま す 。 こ れ は 、 敷 地 面 積 の 約 12パ ー セ ン ト の 面

積 に 相 当 し ま す 。 さ ら に 、 壁 面 緑 化 に つ い て も 行 う よ う に 協

議しています。 

 水 道 施 設 、 下 水 道 施 設 は 、 そ れ ぞ れ の 法 令 及 び 市 の 条 例 に

基 づ い て 整 備 す る こ と に な り ま す 。 再 び ９ ペ ー ジ を 御 覧 く だ

さ い 。 雨 水 流 出 抑 制 施 設 は 、 先 ほ ど 説 明 し た 歩 道 状 空 地 の 下

に浸透施設を配置し、基準の対策量をクリアしています。 

 13ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。 自 転 車 駐 車 場 は 、 計 画 地 が 商 業

地で床面積 300平方メートルを超える遊技場であるため、武蔵

野 市 自 転 車 等 の 適 正 利 用 及 び 放 置 防 止 に 関 す る 条 例 に 基 づ く

設置義務が発生します。基準により、 112台の駐輪場が必要と

なりますが、屋上に 113台の自転車駐車場を設ける計画となっ

て い ま す 。 自 転 車 は 、 ホ ワ イ ト ボ ー ド で 示 し て い ま す が 、 西

側 の エ レ ベ ー タ ー で 運 ぶ 予 定 と な っ て い ま す 。 エ レ ベ ー タ ー

の 寸 法 、 風 除 室 等 の 寸 法 が 自 転 車 を 運 ぶ の に 問 題 な い か 、 調

整が必要だと考えています。 

 再 び ９ ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。 ご み 置 き 場 は 、 条 例 の 基 準

では１事業所につき 0.2平方メートル以上となっています。今

回 の 計 画 で は 、 敷 地 南 東 の 角 に 2.88平 方 メ ー ト ル を 設 置 す る

予定です。 

 公 害 の 防 止 は 、 工 事 に 起 因 す る 公 害 を 防 止 す る た め 、 市 長

と 協 議 の う え 、 必 要 な 措 置 を 講 じ る こ と と い う こ と に な っ て

おり、今後協議を行います。 

 周 辺 環 境 保 護 の 措 置 は 、 一 時 的 な 駐 車 ス ペ ー ス を 確 保 す る

こ と に な っ て お り 、 敷 地 の 西 側 に 計 画 さ れ て い ま す 。 １ 台 は

身 体 障 害 者 用 、 も う １ 台 を 荷 さ ば き 用 と し て 使 用 す る 予 定 で

す 。 ま た 、 隣 接 す る 居 住 者 の プ ラ イ バ シ ー を 保 護 す る た め に

必 要 な 措 置 を 講 じ る こ と と な っ て お り 、 建 物 南 側 及 び 西 側 の

隣 地 に 面 し た 壁 面 に は 窓 面 の 計 画 が あ り ま せ ん 。 屋 上 駐 輪 場

か ら の 見 通 し は 、 目 隠 し 等 の 設 置 に つ い て 、 今 後 、 事 業 者 と

協議をしていきたいと思っています。 
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 福 祉 環 境 の 整 備 は 、 東 京 都 福 祉 の ま ち づ く り 条 例 に 該 当 す

る 計 画 で す の で 、 東 京 都 の 条 例 に 基 づ い た 手 続 を 行 う こ と に

なります。詳細は、今後協議を行います。 

 その他の事項とて、計画敷地は玉川上水から 100メートルの

範 囲 に 入 っ て い ま す の で 、 東 京 都 の 景 観 条 例 の 玉 川 上 水 景 観

基 本 軸 の エ リ ア 内 と な り ま す 。 建 物 の 高 さ が 基 準 の 高 さ 10メ

ー ト ル を 超 え て い る た め 、 東 京 都 へ の 届 出 が 必 要 と な り ま し

て、外壁に使用することができる色彩が限定されます。 

 以 上 の よ う に 、 条 例 の 開 発 の 基 準 等 は 、 網 羅 さ れ た 計 画 と

なっています。詳細は、今後事業者と協議する予定です。 

 本 計 画 に 係 る 条 例 に 基 づ く 手 続 の 流 れ を 簡 単 に 説 明 し ま

す 。 条 例 の フ ロ ー 図 を 御 覧 く だ さ い 。 今 回 の 計 画 は 、 土 地 の

取 得 の 部 分 が 条 例 上 の 手 続 に 入 っ て い ま せ ん の で 、 大 規 模 開

発 基 本 構 想 の 届 出 が 最 初 の 手 続 と な り ま す 。 11月 19日 に 大 規

模 開 発 基 本 構 想 の 届 出 が あ り 、 標 識 の 設 置 が 翌 日 の 11月 20日

に 行 わ れ て い ま す 。 12月 12日 に 第 １ 回 の 説 明 会 が 開 催 さ れ て

お り 、 事 業 者 か ら は 、 も う 一 度 説 明 会 を 開 催 す る と い う 連 絡

を 受 け て い ま す 。 第 ２ 回 の 説 明 会 は 、 12月 28日 に 行 わ れ る 予

定 と の こ と で す 。 ま ち づ く り 委 員 会 は 、 一 番 上 に 12月 18日 と

書 か れ て い ま す が 、 本 日 の 御 議 論 と 御 意 見 を 受 け ま し て 、 市

長 意 見 の 提 示 を 考 え て い ま す 。 そ の 条 例 上 の 提 出 期 限 は 、 最

後 の 説 明 会 が 開 催 さ れ て か ら ２ 週 間 と な っ て い ま す の で 、 最

短 で １ 月 11日 と な り ま す 。 そ こ ま で は 日 程 的 に ほ ぼ わ か っ て

い ま す が 、 そ の 後 、 意 見 書 に 対 し て 、 事 業 者 か ら の 見 解 書 の

提 出 が あ り 、 そ れ を 市 で 公 表 し ま す 。 そ の 後 ２ 週 間 が 調 整 会

の 開 催 要 請 の 期 間 と し て 設 け ら れ て い ま し て 、 ２ 週 間 以 内 に

調 整 会 の 開 催 請 求 が あ れ ば 、 ま ち づ く り 委 員 会 の 学 識 経 験 者

の 委 員 で 構 成 さ れ る 調 整 会 を 開 く と い う こ と に な り ま す 。 そ

の 報 告 を 受 け て 、 市 長 か ら 必 要 で あ れ ば 助 言 を 行 う と い う 形

になります。 

 御 覧 い た だ い て い る フ ロ ー の 右 半 分 は 、 一 般 開 発 事 業 の フ

ロ ー で す が 、 大 規 模 開 発 事 業 は 左 半 分 の フ ロ ー を 、 手 続 を 行

っ た 後 に 、 右 半 分 の 手 続 を 、 そ こ か ら ま た 再 度 同 様 の 手 続 が

行 わ れ る こ と に な り ま す 。 右 側 の 大 規 模 開 発 事 業 及 び 一 般 開

発 事 業 の 手 続 で 、 再 度 、 市 長 か ら の 意 見 で す と か 調 整 会 の 機

会が設けられていくことになります。 
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まちづくり

推進課長 

 本 案 件 の 計 画 の 概 要 は 、 以 上 で す 。 続 き ま し て 、 Ａ ４ 判 の

１ ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。 こ の 周 辺 の ま ち づ く り に 関 し て 、

市 は ど の よ う な 方 針 、 考 え 方 を 持 っ て い る の か と い う 点 に つ

いて説明します。 

 １ ペ ー ジ の ３ を 御 覧 く だ さ い 。 条 例 に 定 め る ま ち づ く り 計

画 と し て 、 自 治 法 第 ２ 条 第 １ 項 の 基 本 構 想 、 及 び 都 市 計 画 法

第 18条 に 定 め る 都 市 マ ス タ ー プ ラ ン と 都 市 計 画 の 方 針 と い う

も の が あ る わ け で す が 、 (1)の 基 本 構 想 で は ３ 駅 圏 ご と の 特 色

あ る ま ち づ く り と い う こ と で 、 中 央 圏 、 吉 祥 寺 圏 、 武 蔵 境 圏

と 、 武 蔵 野 市 を ３ つ に 分 け 、 そ の 考 え 方 、 方 針 を 示 し て い ま

す 。 そ の 中 で 、 三 鷹 駅 周 辺 は 中 央 圏 と の キ ー ワ ー ド と し て 、

ア  緑 と 潤 い の あ る 文 化 ゾ ー ン 、 イ  さ ま ざ ま な 機 能 が 集 積

したゾーンという形の位置付けになっています。 

 (2)の 都 市 マ ス タ ー プ ラ ン で は 、 基 本 構 想 に 基 づ き 、 マ ス タ

ー プ ラ ン に お き ま し て も 地 域 別 構 想 と い う 形 で 武 蔵 野 市 を 縦

に ３ つ に 分 け て 、 そ の ゾ ー ニ ン グ に よ っ て 、 そ れ ぞ れ の ま ち

づ く り の 方 針 が 示 さ れ て い ま す 。 そ こ に お き ま し て 、 ま ち づ

く り の 方 針 と し て 、 三 鷹 駅 周 辺 の 空 間 を 地 域 の 玄 関 と し て 形

成 す る と い う 考 え 方 に 基 づ き 、 ア に 示 す と お り 、 緑 豊 か な 駅

前 広 場 を 中 心 と す る 商 業 ・ 業 務 地 と 、 良 好 な 環 境 を 持 つ 住 宅

地 が 近 接 す る こ と に よ っ て 醸 し 出 さ れ る 独 特 の 雰 囲 気 を 大 切

に し 、 地 域 に 密 着 し た 駅 周 辺 の 街 並 み づ く り を 進 め て い く 形

に な っ て い ま す 。 そ れ と は 別 に 、 イ か ら ク ま で の ま ち づ く り

方 針 を 、 視 点 を 変 え た 中 で 位 置 付 け て い る と こ ろ で す 。 こ れ

が 、 ま ち づ く り 計 画 に お け る こ の 周 辺 地 の 方 針 、 考 え 方 に な

ります。 

 ２ ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。 条 例 に お き ま し て 、 事 業 者 の 責

務 を う た っ て い ま す 。 事 業 者 の 責 務 は 、 第 ５ 条 第 １ 項 と し

て 、 開 発 事 業 者 は 、 開 発 事 業 が 周 辺 の 環 境 に 与 え る 影 響 に 配

慮 す る と と も に 、 良 好 な 環 境 が 確 保 さ れ る よ う 必 要 な 措 置 を

講 じ な け れ ば な ら な い 。 第 ２ 項 と し て 、 開 発 事 業 者 は 、 市 が

実 施 す る ま ち づ く り に 関 す る 施 策 に 協 力 し な け れ ば な ら な

い 。 第 ３ 項 と し て 、 開 発 事 業 者 は 、 開 発 事 業 に 伴 う 紛 争 の 予

防 及 び 解 決 に 努 め な け れ ば な ら な い と 規 定 し て い ま す 。 そ れ

ら を 踏 ま え ま し て 、 こ の 案 件 は 、 ３ ペ ー ジ を 御 覧 く だ さ い 。

条 例 第 38条 に 大 規 模 開 発 事 業 を 行 お う と す る 者 に 対 し て 、 市
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長 の 意 見 を 書 面 で 提 示 す る こ と が で き る と 規 定 さ れ て い ま す

の で 、 本 案 件 は 、 こ れ ま で 武 蔵 野 市 が 行 っ て き た ま ち づ く り

を 十 分 に 配 慮 し て い た だ き た い と い う 、 市 長 意 見 を 出 し た い

と 考 え て い ま す 。 そ の 内 容 を ８ に 示 し て い ま す の で 、 読 み 上

げます。 

 武 蔵 野 市 ま ち づ く り 条 例 第 ５ 条 第 １ 項 及 び 第 ２ 項 の 規 定 に

定 め ら れ る と お り 、 開 発 事 業 者 は 、 開 発 事 業 が 周 辺 の 環 境 に

与 え る 影 響 に 配 慮 す る と と も に 、 良 好 な 環 境 が 確 保 さ れ る よ

う 必 要 な 措 置 を 講 じ な け れ ば な ら な い と と も に 、 市 が 実 施 す

るまちづくりに関する施策に協力しなければならない。 

 本 計 画 敷 地 は 第 四 期 基 本 構 想 ・ 長 期 計 画 、 都 市 マ ス タ ー プ

ラ ン 等 の 市 の ま ち づ く り に 関 す る 計 画 に お い て 、 「 住 宅 地 が

近 接 す る こ と に よ り 醸 し 出 さ れ る 独 特 の 雰 囲 気 を 大 切 に し 、

地 域 に 密 着 し た 街 並 み づ く り を 進 め る 地 域 」 、 「 緑 に あ ふ

れ 、 地 域 の 文 化 が 香 る ま ち づ く り を 進 め る 地 域 」 及 び 「 緑 と

潤いのある文化ゾーン」と位置付けられている。 

 隣 地 に お い て 、 竣 工 を 間 近 に 控 え て い る 武 蔵 野 タ ワ ー ズ

は 、 大 規 模 な 共 同 住 宅 の 開 発 事 業 で 、 低 層 部 に ス ー パ ー マ ー

ケ ッ ト や フ ィ ッ ト ネ ス 、 医 療 モ ー ル 、 保 育 所 等 の 施 設 を 配 置

し 、 駅 前 に に ぎ わ い を 創 出 し な が ら も 、 既 存 樹 木 を 生 か し た

緑 豊 か な 公 開 空 地 や 市 民 会 議 室 、 公 共 駐 輪 場 等 の 公 共 施 設 を

計 画 し て い る 。 ま た 、 武 蔵 野 市 民 文 化 会 館 、 中 央 図 書 館 、 武

蔵 野 総 合 体 育 館 等 の 公 共 施 設 が 集 積 す る ゾ ー ン へ と つ な が る

文 化 会 館 通 り は 、 オ フ ィ ス や マ ン シ ョ ン 、 飲 食 店 等 の 用 途 が

混 在 し た 通 り で あ る が 、 沿 道 の 方 々 の 協 力 に よ り 、 歩 道 の 拡

幅 や 滞 留 ス ペ ー ス の 確 保 、 緑 豊 か な 環 境 形 成 等 が 実 現 さ れ 、

文化施設へのアプローチにふさわしい空間となっている。 

 ま た 、 文 化 会 館 通 り は 、 別 名 「 か た ら い の 道 」 と も 呼 ば

れ 、 市 も 景 観 整 備 事 業 と し て 、 電 線 の 地 中 化 や イ ン タ ー ロ ッ

キ ン グ ブ ロ ッ ク 舗 装 等 を 行 い 、 文 化 の 香 る ま ち づ く り を 進 め

ている道である。 

 市 は 、 以 上 の よ う な 市 の ま ち づ く り 計 画 や 周 辺 環 境 と 照 ら

し 合 わ せ 、 本 計 画 敷 地 へ の パ チ ン コ 店 の 出 店 は ふ さ わ し く な

い と 考 え て お り 、 本 計 画 敷 地 へ パ チ ン コ 店 を 出 店 さ れ る の で

あ れ ば 、 建 築 物 や 屋 外 広 告 物 等 の 意 匠 に 配 慮 す る な ど し て 、

パ チ ン コ 店 の 気 配 を 感 じ さ せ な い 計 画 と す る と と も に 、 騒 音
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な ど の 公 害 防 止 や 歩 行 者 の 安 全 、 安 心 に 配 慮 し た 計 画 と し 、

敷 地 周 辺 を 利 用 す る 人 に 不 快 感 や 不 安 感 を 与 え な い よ う 、 市

民 か ら の 意 見 や 要 望 を 聞 き な が ら 、 周 辺 環 境 に 配 慮 す る こ と

などを求める。 

 こ の よ う に 、 市 長 の 意 見 （ 案 ） を 本 日 提 示 し 、 御 意 見 を い

ただきたいと考えています。 

委員長  ありがとうございました。 

 本 案 件 の 具 体 的 な 内 容 、 市 長 意 見 の 条 例 上 の 根 拠 及 び 具 体

的な意見について、説明をいただきました。 

 まず、御質問等ありましたら、どうぞ。 

Ｂ委員  先 ほ ど の 最 初 の 説 明 の 中 で 、 既 に 事 業 者 と は 協 議 を 行 っ て

い る と の 説 明 が あ り 、 そ れ は 建 物 、 緑 地 の 場 所 で あ る と の こ

と で す が 、 現 在 、 そ う し た 条 例 上 の 手 続 を 踏 ん で い る と こ ろ

な の か と い う こ と か ？ そ の 中 で 、 今 回 の 市 長 意 見 の 案 の 肝 と

な る の が 「 パ チ ン コ 店 の 出 店 は ふ さ わ し く な い と 考 え て お

り 」 と い う 部 分 だ と 思 う の で す が 、 事 前 の 市 と 事 業 者 の 協 議

の 中 で そ う い っ た や り と り を し て い る の か を 、 最 初 に 確 認 し

たいと思います。 

市説明員  計 画 地 で 建 物 の 計 画 を す る に あ た っ て は ど う い う 点 に 気 を

付 け な け れ ば な ら な い か 、 条 例 上 の 基 準 が ど の よ う に 該 当

し 、 ど う い っ た こ と を 守 ら な け れ ば い け な い か と い う こ と に

対 し ま し て は 、 条 例 の 性 格 上 、 ど ん な 計 画 で あ れ 、 平 等 に 説

明 を し 、 事 前 の 問 い 合 わ せ に 対 し て 答 え て い ま す 。 歩 道 状 の

空 地 、 緑 地 、 自 転 車 置 き 場 は 、 も と も と 基 準 で 定 め ら れ て い

ま す の で 、 パ チ ン コ 店 な の か 、 小 売 店 舗 な の か 、 飲 食 店 な の

か 、 そ う い っ た こ と に か か わ ら ず 出 て く る 基 準 で す 、 そ れ に

つ い て は こ う い う 基 準 が あ る と い う こ と を 説 明 を し て 、 事 業

者 に は 一 番 最 初 の プ ラ ン ニ ン グ の 段 階 で そ う い っ た も の を 酌

んでいただくということで進めています。 

Ｂ委員  事 前 の 問 い 合 わ せ に 対 す る や り と り の 中 で は 、 基 準 に 定 め

ら れ て い な い 用 途 に 関 す る こ と に つ い て は 、 特 に や り と り は

していないのですか。 

市説明員  窓 口 レ ベ ル で 、 パ チ ン コ 店 が ふ さ わ し く な い で す と か 、 ほ

か の 業 態 は ど う だ と か と い う よ う な や り と り は し て い ま せ

ん 。 市 の 意 見 と し て ど う 考 え る か は 、 本 日 、 皆 様 の 御 意 見 を

伺 い な が ら 、 市 長 の 意 見 と し て 整 理 し た 後 に 出 し て い く と 思
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っています。 

Ｂ委員  わかりました。ありがとうございます。 

委員長  条 例 上 、 具 体 的 に 書 い て あ り ま せ ん が 、 市 長 の 意 見 は 、 出

した後、どういう取扱いが想定されるのでしょうか。 

まちづくり

推進課長 

 市 長 意 見 を 出 し て 、 見 解 を 求 め て い く わ け で す が 、 そ の や

り と り の 中 で 、 事 業 者 が で き る こ と 、 で き な い こ と と い う こ

と を 出 し て く る と は 思 い ま す 。 こ ち ら か ら お 願 い し て い く こ

と は 協 力 を 願 う 方 向 で 交 渉 し て い く こ と に な る と 思 い ま す 。

仮 に で き な か っ た 場 合 の 措 置 は 、 ど こ ま で や る の か 、 踏 み 込

む の か と い う こ と に な り ま す が 、 そ の 辺 は 粘 り 強 く や ろ う と

思 い ま す が 、 そ の 可 能 性 が な く な っ た と き に 、 ど う す る か と

いうことですが、市長意見を出すことが仮に 100パーセント実

現 さ れ な く て も 、 こ う い う こ と を 積 み 重 ね る こ と に よ っ て 、

こ の よ う な 意 見 が 例 え ば 都 市 マ ス タ ー プ ラ ン や 市 の 政 策 等 に

つ な が っ て い く と い う よ う な 大 き な 方 向 性 が 出 て く れ ば 良 い

と思っています。 

委員長  今 回 初 め て 意 見 を 出 す と い う こ と な の で 、 少 し そ の 辺 、 市

長 が 出 す 意 見 と い う も の が 、 も ち ろ ん 元 気 よ く パ チ ン コ 店 を

や め て ほ し い と い う 意 見 の 出 し 方 も あ る ん だ け れ ど も 、 そ う

や っ て 出 し て 、 全 く 事 業 者 に は ね つ け ら れ っ ぱ な し と い う よ

う に な っ た と し た 場 合 、 ど う い う ふ う に そ の こ と を 考 え る べ

き か と い う こ と に 対 す る 今 の お 答 え で す よ ね 。 つ ま り 、 言 っ

た こ と が 実 現 し な い こ と は 条 例 上 想 定 さ れ て い る の で す よ

ね 。 条 例 設 計 上 は 、 相 手 に 強 制 力 を 持 っ て 言 う わ け で は な い

の で 、 受 け 入 れ ら れ な い 可 能 性 は 十 分 に あ り ま す 。 そ の と

き 、 ど う い う 玉 を ど う い う 姿 勢 で 投 げ る か と い う こ と が な か

な か 微 妙 と い う か 、 ど う い う 構 え で や る べ き な の か と い う と

ころを、できれば少し整理をしておきたいと思っています。 

Ｂ委員  今 回 は 、 基 本 構 想 の 段 階 で す ね 。 条 例 を つ く っ た と き の 理

念 を 、 私 な り の 理 解 で 考 え る と 、 基 本 構 想 の 段 階 を わ ざ わ ざ

設 け た と い う こ と は 、 あ る 程 度 こ の 基 本 構 想 の 内 容 が 、 市 が

考 え る ま ち づ く り 計 画 に 合 致 し な い 場 合 は 変 更 が 可 能 な 段 階

で は な い か と 理 解 し て い ま す 。 で す か ら 、 こ こ で 変 更 し て も

ら い た い 、 こ こ で は 多 分 パ チ ン コ 店 の 出 店 は ふ さ わ し く な い

と い う 、 そ の 用 途 の こ と が ま ず は 出 て く る と 思 う の で す が 、

ここを構想段階で出すことが一番重要になると思います。 
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 基 本 計 画 の 段 階 で 意 見 を 提 示 す る 機 会 が も う 一 回 あ り ま す

け れ ど も 、 そ こ ま で い く と 、 も う 用 途 を 変 更 し ろ と い う こ と

は 多 分 難 し く な っ て く る と 思 い ま す の で 、 や は り こ の 段 階 で

き ち ん と 、 こ の 用 途 に つ い て ふ さ わ し く な い と 考 え て い る と

い う こ と を 市 長 の 意 見 と し て 出 す こ と が 重 要 な ん だ ろ う な と

い う ふ う な 認 識 で い ま す 。 事 業 者 と し て も 変 更 す る 可 能 性 が

あ る 段 階 と し て 捉 え て い る と 、 こ ち ら と し て も 期 待 し て 良 い

の で は な い か と 思 う の で す 。 そ う い う 意 味 で は 、 も う 少 し 強

く言っても良いのではないかと思っています。 

委員長  先 ほ ど 私 が 問 い か け た こ と に 自 問 自 答 し ま す と 、 今 の お 話

も そ の 一 部 に な る の で は な い か 。 市 長 が 言 う 意 見 の 内 容 が 、

こ う い う 背 景 が あ っ て 、 こ う い う 論 理 的 な 帰 結 と し て こ の 意

見 が あ る と い う ふ う に 説 明 で き る だ け の 背 景 が あ る こ と が 、

まず必要だと思います。 

 そ れ で 受 け 入 れ ら れ な い と し て も 、 あ と は 交 渉 の 問 題 な の

で わ か り ま せ ん け れ ど も 、 ま ち づ く り な り 、 都 市 計 画 的 な 観

点 で 意 味 の あ る 根 拠 を 添 え て 意 見 を 出 せ ば 、 そ れ は そ の 案 件

で は う ま く い か な い と し て も 、 次 の 何 ら か の 都 市 計 画 的 な 変

更 の き っ か け づ く り に な る と か 、 あ る い は 、 具 体 的 に 言 え

ば 、 用 途 の 制 限 な ら 、 特 別 用 途 地 区 等 の 制 度 が あ り ま す か

ら 、 そ う い う も の を 場 合 に よ っ て は 考 え て い く と い う き っ か

け と し て そ れ が 使 わ れ て い く と い う 意 味 で 、 そ の 案 件 で 事 業

者 が 受 け 入 れ な く て も 、 市 長 の メ ッ セ ー ジ と い う の は 意 味 が

あ っ て 、 あ と に 残 っ て い く の で は な い か 。 そ う い う 意 味 で 、

意味がある形で残るのが大事なのではないかと思います。 

 し た が っ て 、 相 手 が 受 け 入 れ ら れ そ う な 玉 を 投 げ る と い う

ふ う に 考 え な く て も 良 い か も し れ な い で す 。 そ の 辺 が 、 考 え

方 に よ っ て は 、 相 手 が 受 け 入 れ ら れ そ う な と こ ろ を ね ら っ て

出 さ な い と 、 意 見 自 体 が 空 振 り に な っ て 、 仕 組 み が 形 骸 化 す

る ん じ ゃ な い か と い う 心 配 を 持 っ て お ら れ る 人 も い ら っ し ゃ

る と 思 い ま す 。 そ の こ と に 関 し て ど う 考 え る か と い う こ と で

す 。 そ れ は 、 私 の 個 人 の 意 見 で す 。 積 み 重 ね る こ と が で き る

内 容 で あ れ ば 、 意 見 が 無 視 さ れ る と い う こ と は 、 あ る 意 味 で

は あ っ て 良 い の で は な い か と い う 気 が し ま す 。 最 初 で す か

ら 、 で き れ ば 皆 さ ん の 御 感 想 も 含 め て 、 御 意 見 を い た だ け る

とありがたい。 
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Ｃ委員  パ チ ン コ 店 の 出 店 が ふ さ わ し く な い と い う 、 根 拠 付 け と し

て は そ れ ほ ど 強 い 印 象 を 受 け て い ま せ ん 。 余 り 強 い 形 で の 意

見 を 相 手 に 出 す と い う こ と が 、 必 ず し も 説 得 力 の あ る や り 方

かという点については疑問を感じ得ないところもあります。 

委員長  説 得 力 が あ れ ば 良 い け れ ど も 、 今 回 の 件 に 関 し て 十 分 説 得

力 が あ る と 言 え る だ ろ う か と い う 点 に つ い て 、 少 し 疑 問 だ と

おっしゃっているのですね。 

Ｃ委員  両 方 で す ね 。 パ チ ン コ 店 そ の も の と 、 こ の 場 所 に パ チ ン コ

店 が と い う と こ ろ で す 。 多 分 ま ち づ く り と い う の は 、 こ の 場

所 に な ぜ パ チ ン コ 店 が よ く な い の か と い う こ と が 強 く 出 る か

ど う か と い う 点 が 問 題 に な る と 思 い ま す が 、 そ の も の が だ め

だ と い う こ と は な か な か 難 し い と 思 い ま す の で 、 そ こ が ど の

程度出せるかというところが気になっています。 

委員長  書 か れ て い る 程 度 の 抽 象 的 な 感 じ で は 、 そ こ ま で 言 う に は

少し薄弱ではないかということですか。 

Ｃ委員  市 と い う 公 権 力 が 事 業 者 に 対 し て 余 り 強 い 形 で ふ さ わ し く

な い と 言 っ て 良 い の か は 、 直 ち に 答 え を 出 し に く い 問 題 が あ

ると思っています。 

委員長  そこが、今回は多分コアの問題だと思います。 

Ｃ委員  や は り こ う い う プ ラ ン が あ り ま す の で 、 市 と し て は こ う い

う 施 策 を し た い 、 こ う い う 形 で 、 今 ま で こ こ に 関 し て い ろ い

ろ な 施 策 を し て き て 、 協 力 も 得 な が ら こ う い う ま ち づ く り を

し て い き た い と い う こ と に つ い て 意 見 を 述 べ る こ と に つ い て

否定しているわけではありません。 

委員長  今 、 ２ つ の 視 点 が 出 て い る わ け で す が 、 根 拠 が そ れ な り に

あ れ ば 、 相 手 が 受 入 れ を 目 指 し て い く と い う 態 度 を と ら な く

て も 良 い と い う 考 え 方 。 そ う で は な く 、 相 手 と あ る 程 度 折 合

い が で き そ う な と こ ろ を 見 き わ め な が ら や る と い う や り 方 で

す 。 ど ち ら を と る の か と い う 問 題 と 、 今 回 の ケ ー ス で 本 当 に

根 拠 が 十 分 な の か と い う 議 論 と あ る よ う で す が 、 そ の 辺 に つ

いて御意見をいただきたい。 

Ｄ委員  私 も 、 受 け る 側 が 真 摯 に 受 け と め る よ う な 投 げ 方 を し な い

と だ め だ ろ う と 思 い ま す 。 そ う い う 意 味 で は 、 今 回 の 例 で 言

う と 、 パ チ ン コ 店 が ふ さ わ し く な い と い う こ と で あ れ ば 、 根

拠 が あ っ て 投 げ か け れ ば 、 事 業 者 も 考 え る と 思 い ま す 。 そ う

い っ た 根 拠 が な い の で あ れ ば 、 ど う い っ た 方 向 だ っ た ら 可 能
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性 が あ る か と い う こ と も 含 め て 投 げ な い と 、 受 け 入 れ 側 は 真

摯には考えないと思います。 

委員長  相手の受けられる可能性も考慮するということですね。 

Ｅ委員  市 長 案 に 、 「 建 築 物 や 屋 外 広 告 物 の 意 匠 に 配 慮 す る な ど 」

と い う 文 言 が あ り ま す が 、 細 か い 規 制 等 に 関 し て は 、 先 方 の

ほうには詳しく伝えていらっしゃるんでしょうか。 

まちづくり

推進課長 

 ま だ 具 体 的 な 協 議 に は 入 っ て い ま せ ん 。 基 本 構 想 が 出 さ れ

て 、 事 前 の 問 い 合 わ せ の 中 で 話 を し て い る 状 況 で す 。 市 長 意

見 を 出 す に あ た っ て 、 今 後 指 導 し て い き た い と い う 、 少 し ぼ

や け た 内 容 に な っ て い ま す 。 た だ 、 そ の 中 で は 、 計 画 に つ い

て 、 今 後 市 と し て 相 手 に 対 し て 言 っ て い く べ き な の で は な い

かということについては想定はしています。 

Ｅ委員  Ｃ 委 員 や Ｄ 委 員 の 御 意 見 と 同 様 に 、 頭 ご な し に パ チ ン コ 店

の 出 店 が だ め だ と 言 っ て し ま う こ と は 、 か え っ て 水 か け 論 的

になってしまって、あまり得策ではないと思います。 

 私 が 気 に な り ま し た の は 、 こ ち ら の 指 導 に 従 い な さ い と い

う ふ う に 、 相 手 が こ う す れ ば 出 店 さ せ て く れ る ん で し ょ う と

い う よ う に 深 く 考 え ず に 事 を 進 め て し ま っ て は 、 非 常 に 危 険

で は な い か な と い う 気 が し ま す 。 お 互 い が 引 出 し を 出 し つ

つ 、 最 善 の 方 向 に 深 め て い っ た ほ う が よ ろ し い の で は な い か

と思います。 

委員長  ありがとうございました。 

Ｂ委員  先 ほ ど の 意 見 の よ う に 、 基 本 構 想 段 階 な ん で す ね 。 市 長 の

意 見 と し て は 、 パ チ ン コ 店 の 出 店 は ふ さ わ し く な い と 考 え て

い ま す と い う こ と な の で す が 、 そ れ が こ の 段 階 で 、 そ う い っ

た 意 見 が 公 権 力 と し て ど の 程 度 事 業 者 に 影 響 を 与 え る の か と

い う 点 で す が 、 僕 と し て は 、 こ の 段 階 で は そ の 程 度 は 言 っ て

も 良 い だ ろ う と 考 え ま す 。 法 的 な こ と は よ く わ か ら な い の

で、もし何かあれば教えていただきたいと思います。 

 加 え て 、 こ こ の ま ち づ く り を 考 え た と き に 、 も ち ろ ん こ の

中 で 説 明 し て い る 都 市 マ ス タ ー プ ラ ン で の 位 置 付 け で す と

か 、 あ る い は 基 本 構 想 ・ 長 期 計 画 で の 位 置 付 け で す と か と い

っ た こ と は 余 り 具 体 的 で は な い か も し れ ま せ ん が 、 や は り 目

指 し て い る 方 向 は 、 パ チ ン コ 店 が た く さ ん 建 ち 並 ぶ よ う な ま

ちではないと思います。多くの方も同様であると思います。 

 そ れ を 考 え た と き に 、 ま ず 市 が 一 生 懸 命 つ く っ て き た か た
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ら い の 道 の 入 口 に 近 い 部 分 に パ チ ン コ 店 が 建 つ と い う こ と の

大 き な 影 響 と い う の を 一 番 に 考 え る べ き で あ ろ う と 思 い ま

す 。 そ の 際 、 や は り 市 長 の 意 見 と し て 「 ふ さ わ し く な い 」 と

い う こ と を 言 う の は 、 十 分 理 解 す る こ と が で き る こ と だ と 思

います。 

 加 え て 、 先 ほ ど 委 員 長 が お っ し ゃ っ た よ う に 、 今 後 の ま ち

づ く り の 中 で 、 例 え ば パ チ ン コ 店 の よ う な も の を 規 制 し て い

く と い う よ う な 具 体 的 な ま ち づ く り に つ な げ る こ と を 将 来 的

に 考 え る の で あ れ ば 、 こ こ で そ う い う ふ う に 言 っ て お く こ と

は す ご く 意 味 が あ る の で は な い か と 思 っ て い ま す 。 そ う い う

意 味 で は 、 「 ふ さ わ し く な い と 考 え て お り 」 で は ま だ 弱 い 、

もっと強く言っても良いのではないかと考えています。 

Ａ委員  パ チ ン コ 店 が ふ さ わ し く な い と い う 話 で 、 い ろ い ろ 出 て い

ま す が 、 私 か ら 言 わ せ る と 、 武 蔵 野 タ ワ ー ズ が あ そ こ に 建 つ

こと自体がまちとしてふさわしくないと思っています。 

 今 回 の 事 業 者 は 、 多 分 フ ェ ス タ さ ん だ と 思 い ま す が 、 全 国

で 30店 舗 ぐ ら い や ら れ て い る の で 、 こ う い う 地 域 の 交 渉 に は

か な り 慣 れ て い る と こ ろ で す し 、 事 業 証 券 化 な ど を 東 京 ス タ

ー 銀 行 と 初 め て 行 っ た よ う な 、 パ チ ン コ 業 界 で は 先 進 的 な 事

業 者 な ん で す ね 。 な の で 、 事 業 者 側 か ら 見 る と 、 土 地 を 貸 す

ほ う も 含 め て 、 パ チ ン コ 店 だ と 大 体 坪 ４ 万 円 ぐ ら い で 貸 せ る

の に 、 一 般 事 業 だ と 坪 ２ 万 円 程 度 に な っ て し ま う と 。 要 は 借

地 権 の 反 対 な の で 、 土 地 所 有 者 の 財 産 の 問 題 と い う の も 、 か

な り 大 き な と こ ろ で か か わ っ て く る の で は な い か と 思 い ま

す 。 た だ 、 住 ん で い る ほ う と し て は 、 な い に こ し た こ と は な

いかなというのは、やはり正直なところであります。 

 こ こ ま で は 私 の 私 見 で 、 先 ほ ど の 話 に 戻 り ま す と 、 や は り

こ れ だ け の 文 書 を 出 す か ら は 、 何 ら か の 明 確 な 根 拠 が 必 要 か

な と い う ふ う に は 思 っ て い ま す 。 一 方 で 、 ま ち づ く り の ビ ジ

ョ ン で あ る と か 、 「 俺 は こ う し た い ん だ 」 と 市 長 が 言 う 分 に

は 、 そ れ は そ れ で 構 わ な い か な と 思 い ま す 。 し か し 、 パ チ ン

コ 店 の 出 店 は ふ さ わ し く な い と 言 い 切 る か ら に は 、 何 ら か の

根拠が必要であると思います。 

委員長  この程度では、まだ弱いということですね。 

Ａ委員  は い 。 パ チ ン コ 店 で な け れ ば 、 何 な ら 良 い ん だ と い う と こ

ろもありますが。 
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委員長  何 と な く 論 点 が は っ き り し て き た と 思 い ま す 。 提 示 の あ っ

た 意 見 の 後 半 は 、 あ る 意 味 で 、 建 つ と す れ ば こ う い う こ と は

や っ て く だ さ い ね と い う 話 な の で 、 こ れ に つ い て は ど の 程 度

書 き 込 む か と い う 問 題 で あ っ て 、 余 り 異 論 は な い と 思 い ま

す 。 そ う す る と 、 前 半 の 「 ふ さ わ し く な い と 考 え て お り 」 と

い う と こ ろ に つ い て 、 も う 少 し 本 当 に ふ さ わ し く な い と い う

こ と を 彷 彿 と さ せ る よ う な コ メ ン ト が 書 け る か ど う か と い う

ことが１つですね。 

 市 外 か ら 見 た 全 く 個 人 的 な 意 見 で す が 、 か た ら い の 道 で 文

化 的 な 、 あ る 意 味 で は 武 蔵 野 の ま ち の イ メ ー ジ を 、 文 化 性 の

よ う な も の を 前 面 に 出 し な が ら 外 に ア ピ ー ル し て い こ う と い

う の が 大 き な 戦 略 の 一 つ だ と 考 え る と す る と 、 あ の 通 り と い

う も の を そ う い う テ イ ス ト を 持 っ た も の と し て し っ か り つ く

っ て い こ う と し て い る 。 パ チ ン コ 店 は そ の コ ン セ プ ト と は 明

ら か に バ ッ テ ィ ン グ だ と い う よ う な こ と を 、 も う 少 し し っ か

り 思 い を 入 れ て 書 く と 書 け る よ う な 気 が す る の で す が 、 そ の

程 度 で は だ め で し ょ う か 。 も う ち ょ っ と 慎 重 に や っ た ほ う が

良いという御意見も半分以上ありましたし。 

Ｄ委員  基 本 的 に は 、 今 、 委 員 長 お っ し ゃ っ た よ う に 、 や は り 、 あ

そ こ は 文 化 会 館 通 り の 入 口 な の で 、 考 え 方 だ け で は な く も う

少 し 具 体 的 に イ メ ー ジ を 伝 え る よ う に 、 し か も 開 発 事 業 者 と

土 地 所 有 者 に 対 し て も 伝 え る よ う な イ メ ー ジ を は っ き り 出 す

ということを望みます。 

Ｅ委員  土 地 利 用 現 況 図 を 見 せ て い た だ き ま し て 、 駅 か ら 少 し 離 れ

た と こ ろ に 、 教 育 文 化 施 設 で す と か 、 ス ポ ー ツ 施 設 で す と

か 、 公 共 物 が あ る わ け で す よ ね 。 ま た 、 三 鷹 駅 は 、 今 で す

と 、 明 治 の 附 属 の 中 高 の 最 寄 り 駅 に も な っ て い る か と 思 い ま

す 。 中 高 生 の 利 用 が 、 以 前 に 比 べ ま す と 比 較 的 多 く な っ て い

る か と 思 い ま す 。 そ の よ う な 文 教 的 な 影 響 面 か ら 考 え て み て

も 、 果 た し て パ チ ン コ 施 設 が そ の 場 に あ る の が ふ さ わ し い の

か 、 ど う で あ る か と か 、 ほ か の 概 況 も 絡 め て 意 見 と し て 出 さ

れたほうが、より効果的ではないかと思います。 

まちづくり

推進課長 

 出 店 の 用 途 の 問 題 で い い ま す と 、 こ こ の 特 徴 的 な と こ ろ は

駅 周 辺 と い う だ け で は 理 由 に 乏 し い の で 、 や は り か た ら い の

道 と の 関 係 性 と い う の が 非 常 に 重 要 に な る と 思 い ま す 。 と 申

し ま す の は 、 駅 周 辺 で は 既 に 出 店 が 予 定 さ れ て い る 既 存 の 施
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設 を 使 っ た パ チ ン コ 店 が テ ナ ン ト 換 え を し て 計 画 さ れ て い る

と こ ろ も あ り ま す 。 で す の で 、 駅 前 だ か ら パ チ ン コ が だ め だ

と い う 理 屈 で す と 、 そ っ ち は 良 い の か と い う 話 に な り ま す 。

こ こ の 土 地 で あ る が ゆ え に と い う 理 由 が 、 や は り か た ら い の

道 と の 関 係 性 と い う こ と に な る と 思 い ま す 。 も う 一 点 は 、 こ

の 市 長 意 見 で す が 、 メ ッ セ ー ジ 性 を 持 た せ る こ と は よ ろ し い

の で す が 、 そ の 後 の 事 業 者 と の 対 処 、 そ れ を 具 体 的 に ど う し

て い く か と い う 戦 略 が な い と 、 た だ 出 し た だ け に 終 わ る と 。

そ れ が 意 見 と し て 積 み 重 な っ て 次 の 施 策 に 反 映 す る 、 そ れ は

大 き な 意 味 が あ る の で す が 、 こ の 物 件 に 対 し て ど う な の だ と

い う と こ ろ が あ る と 思 い ま す 。 当 然 の こ と な が ら 、 市 長 が 出

す 以 上 は 市 長 に 責 任 が あ り ま す 。 そ れ を 守 ら な か っ た 、 応 じ

な か っ た 事 業 者 に 対 し て ど う い う 制 裁 を 加 え て い く の だ と 、

そ う い っ た よ う な い ろ い ろ な 御 意 見 が 想 定 さ れ る と 思 い ま す

ので、そういったものに対してどう対処するのか。 

委員長  後 半 は 、 そ れ を 言 い 出 す と 、 こ の 意 見 と い う 制 度 自 体 が 、

相 手 が 受 け 入 れ ら れ る で あ ろ う 落 と し ど こ ろ を 先 に 探 っ て し

ま う こ と に な り ま す 。 僕 は 、 制 度 設 計 上 、 言 う べ き こ と は 言

っ た け れ ど も だ め だ っ た と い う の は あ り 得 る と 思 い ま す 。 そ

れ が だ め な ら 何 を や っ て い た ん だ と 追 及 さ れ る と い う も の で

はない、そういう制度として設計されていると思います。 

 も ち ろ ん 、 と れ る も の は 大 い に 粘 り 強 く 交 渉 す る ん だ け れ

ど も 、 交 渉 し て と れ そ う な も の だ け を 言 う と い う 姿 勢 に は な

ら な い ほ う が 良 い の で は な い か と 思 い ま す 。 今 の は 個 人 的 意

見です。 

まちづくり

推進課長 

 建 て る と い う 状 況 に な っ た と き に は 、 こ こ に 示 す よ う な 環

境 へ の 配 慮 は 、 整 備 基 準 に は な い も の も 指 導 し て い く 形 の 中

で 頑 張 り た い と 思 い ま す が 、 市 長 意 見 と し て メ ッ セ ー ジ を 込

め て 出 店 は 「 だ め だ 」 と 言 っ て 、 そ れ に 従 わ な い で 出 店 計 画

と し て 出 し て き た と き に ど う な る の か と い う こ と な ん で す け

れども。 

委員長  意 見 を 出 し て も 、 最 後 、 そ れ を 受 け 入 れ ら れ ず に 出 店 さ れ

る こ と は や む を 得 な い 。 意 見 と し て は そ う い う も の が あ っ て

も良いのではないかと思います。 

Ｃ委員  僕 の 意 見 と し て は 、 「 だ め だ 」 と 言 い 切 る こ と は 、 や は り

そ れ 相 当 の 根 拠 な し に 、 市 長 の 意 見 と し て そ こ ま で 言 っ て 良
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い の か と 考 え ま す 。 ふ さ わ し く な い と い う 程 度 の 表 現 に と ど

ま る の で あ れ ば 、 そ こ に は い ろ い ろ な 評 価 の 問 題 も 含 ま れ る

と 思 い ま す の で 、 だ め と 言 い 切 る よ り は 、 武 蔵 野 市 と し て 考

え て い る ま ち づ く り 、 特 に か た ら い の 道 と の 関 係 で ふ さ わ し

く な い と い う 程 度 に と ど め る の で あ れ ば 、 そ の 後 も 万 が 一 店

を 出 す ほ う が そ れ を 守 ら な か っ た と し て 、 調 和 の と れ た 解 決

に 導 き や す い と い う 印 象 は 受 け ま す 。 全 面 戦 争 を し か け る よ

う な 表 現 を 使 う こ と が 、 必 ず し も 市 に と っ て 良 い 結 果 を 生 む

のかという疑問があると感じます。 

委員長  そ れ は お っ し ゃ る と お り で す 。 だ か ら 、 ふ さ わ し く な い か

ら 撤 退 を 求 め る と ま で 書 く か ど う か と い う 問 題 で す よ ね 。 そ

う い う 意 味 で は 、 ま ず ふ さ わ し く な い と 言 っ て も よ さ そ う だ

と い う の は 合 意 の 筋 に な っ て き ま し た け れ ど も 、 ふ さ わ し く

な い と 言 う の に 、 ま だ 文 面 で は パ ワ ー 不 足 と い う か 、 説 得 力

が乏しいので、もう少し書きぶりがあると思います。 

 あ と の 取 扱 い を ど う す る か は 、 ま た 最 後 に 議 論 す る と し

て 、 例 え ば 先 ほ ど 言 い ま し た よ う に 、 か た ら い の 道 一 帯 と い

う の は 、 市 の 都 市 づ く り の 戦 略 の 文 化 性 と い う こ と を 軸 に 、

キ ー に し て 進 め て き て い る の だ と 。 こ れ だ け 頑 張 っ て き て い

る と 。 そ し て 、 そ う い う こ こ の 持 っ て い る 状 況 、 あ る い は 市

と し て 進 め た い 方 向 性 と パ チ ン コ 店 の 持 っ て い る 基 本 的 性 格

と は 、 や は り 残 念 な が ら 相 容 れ な い と 考 え ざ る を 得 な い と 。

ど う 書 く か で す け れ ど も 、 相 容 れ な い と い う こ と を 考 え ざ る

を 得 な い ぐ ら い で 、 こ の 後 に 、 「 だ か ら ま ず は 撤 退 を 検 討 せ

よ 」 と い う の は 、 確 か に 書 き 過 ぎ と い う 感 じ が 非 常 に 強 い 。

そこは意見があるところだと思います。 

Ｂ委員  そ れ は 納 得 し ま し た 。 そ こ ま で は 多 分 言 い 切 れ な い と 思 い

ます。 

 今 、 委 員 長 が お っ し ゃ っ た 続 き で 、 例 え ば こ う い う こ と を

言 え な い か な と い う の が あ っ て 、 「 今 は ふ さ わ し く な い と 考

え て お り 」 、 そ の 後 「 本 計 画 敷 地 へ の パ チ ン コ 店 を 出 店 さ れ

る の で あ れ ば 」 と 、 す ぐ 出 店 さ れ る の で あ れ ば と 言 っ て し ま

う の で す が 、 そ う す る と 、 そ の 段 階 で 出 店 を 認 め て い る よ う

な 、 そ ん な 方 向 感 が 出 て し ま っ て い ま す 。 い っ た ん こ こ で 、

例 え ば ふ さ わ し く な い と 考 え て い る と か 、 基 本 的 な 方 向 と 相

容 れ な い と 思 わ れ る と い う よ う な 後 に 、 で あ る か ら し て 、 例
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え ば 先 ほ ど の 条 例 の 事 業 者 の 責 務 に 照 ら す と 、 現 段 階 で は こ

の 用 途 を 見 直 す 可 能 性 も 十 分 あ る の で は な い か と 期 待 し て い

る み た い な 、 そ う い う 事 業 者 の 行 動 を 促 す よ う な 一 言 が 入 れ

られないかと思ったのですが、いかがでしょうか。 

 そ の 後 の 「 本 計 画 敷 地 へ パ チ ン コ 店 を 出 店 さ れ る の で あ れ

ば 」 と い う と こ ろ は 、 む し ろ 仮 に と か 、 最 低 限 は こ の ぐ ら い

を 求 め る と い う よ う な ニ ュ ア ン ス で つ な げ た ほ う が 良 い か と

思います。 

委員長  そこのつなげ方が結構難しいですね。 

 こ う い う の は ど う で す か 。 要 す る に 、 基 本 的 に 性 格 上 相 容

れ な い も の で あ る 。 し た が っ て 、 こ の 点 を 十 分 考 慮 し て 、 つ

く る 場 合 は 、 少 な く と も 以 下 の こ と に つ い て は 十 分 配 慮 し て

ほ し い と 。 そ こ は 何 と な く ま だ う ま く つ な が っ て い な い け れ

ど も 、 要 す る に 、 そ う い う 相 容 れ な い と い う 性 質 の も の だ と

い う こ と は 、 で き れ ば 理 解 し て ほ し い と 。 だ か ら 、 そ う い う

認 識 に 立 っ て 、 つ く る と し て も 、 そ う い う 認 識 を 踏 ま え た う

え で の 改 善 努 力 を 、 以 下 の こ と を 考 え て く れ な い か と 。 今 の

案よりは少しは強い程度のことは言っても良いでしょうか。 

Ｄ委員  そ う い う こ と だ と 思 い ま す が 、 理 想 と す る の は こ う い う イ

メージだということを出すのがひとつです。 

 も う ひ と つ は 、 パ チ ン コ 店 が な ぜ だ め か と い う こ と で も あ

る と 思 い ま す 。 パ チ ン コ 店 の 何 が い け な い か と い う と こ ろ だ

と 思 い ま す 。 遊 戯 施 設 が い け な い と い う こ と を 言 っ て い る の

か 、 一 般 的 な パ チ ン コ 店 の よ う な 外 観 が 雰 囲 気 を 壊 す と か 、

そ の 辺 を 少 し 言 っ た ほ う が 良 い 。 次 の 段 階 は 、 ９ ペ ー ジ の 基

準 に 入 っ て い っ て し ま い ま す の で 、 こ れ を ク リ ア す れ ば 良 い

と い う こ と に な っ て し ま い ま す の で 、 そ の 前 段 で 、 ど う い う

ことがちょっと違うということを入れると良いと思います。 

委員長  こ う い う 方 向 を 我 々 は 目 指 し て い る と 。 そ れ に 対 し て 、 パ

チ ン コ 店 と い う の は こ う い う 性 格 を 持 た ざ る を 得 な い 側 面 を

持 っ て い る と い う 、 だ か ら ど う し て も 相 容 れ な い 面 が あ る の

で は な い か 、 そ こ は 認 識 を 共 有 し よ う よ と 。 そ の 上 で 、 も し

つ く る の で あ れ ば 、 そ う い う 認 識 に 立 っ て 、 必 要 な で き る だ

けの努力をしてほしいということですかね。 

Ｄ委員  そうですね。 

Ｃ委員  た だ 、 そ う す る と 、 先 ほ ど の 市 の 説 明 に あ っ た よ う に 、 ほ
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か の 既 存 の パ チ ン コ 店 が 駅 前 に は あ る の に 、 な ぜ こ こ の パ チ

ン コ 店 が だ め な の か と い う 点 は 、 や は り か た ら い の 道 と の 関

係 性 で し ょ う か 。 こ こ の 通 り に あ る と い う 点 を 踏 ま え つ つ 、

今 の 点 が 出 せ る か ど う か だ と い う こ と で す 。 こ の 通 り が こ う

い う 性 格 を 持 っ て 、 市 の 重 要 な ま ち づ く り の 戦 略 の 一 つ に な

っ て い る 。 こ の 通 り の 性 格 の 位 置 付 け が パ チ ン コ 店 は だ め な

ん だ と い う 形 で 説 明 を 出 さ な い と 、 な か な か 、 ほ か の と こ ろ

に は パ チ ン コ 店 が あ る の に な ぜ と い う と こ ろ が 出 な く て 、 や

は り 意 見 と し て 説 得 力 を 欠 く の の で は な い か と い う 印 象 を 受

けます。 

委員長  そこをしっかり書くということですね。 

 先 ほ ど の 説 明 で 、 市 長 の 意 見 を 出 す タ イ ミ ン グ も 少 し 先 に

な り ま し た の で 、 も う 一 度 委 員 会 を 開 催 し た い と 思 い ま す

が、１月５日午後７時からということでいかがでしょうか。 

（「はい」の声あり） 

 で は 、 そ れ を 前 提 に 、 先 ほ ど の よ う な ニ ュ ア ン ス で 、 一 た

ん 、 次 回 ま で に 市 で 案 を つ く っ て く だ さ い 。 そ し て 、 あ と 残

り の 時 間 で 、 後 半 の 、 仮 に つ く る の で あ れ ば 、 前 段 で 述 べ る

内 面 が あ る と い う こ と を 前 提 と し て 、 そ う い う 認 識 に 立 っ て

必 要 な 努 力 を し て ほ し い と い う 表 現 。 例 示 が あ り ま す が 、 ど

な た か 御 意 見 あ り ま す で し ょ う か 。 丸 め て 書 い て あ る と い う

感 じ な の で す が 、 い ろ い ろ な こ と へ 配 慮 し な く て は い け な い

と い う こ と を 、 市 は 、 包 括 的 に 書 い て あ る け れ ど も 、 具 体 的

に は こ う い う リ ク エ ス ト を し て い こ う な ん て 考 え て い る 面 が

あれば、少しそれについても補足説明をお願いします。 

まちづくり

推進課長 

 パ チ ン コ 店 で 懸 念 さ れ る 事 項 に 対 し て 配 慮 し て ほ し い こ と

を 書 い て い か な け れ ば い け な い の で は な い か と 考 え て い ま

す。 

委員長  それを少し具体的に説明してください。 

まちづくり

推進課長 

 仮 に 協 議 す る と す れ ば 、 ど の よ う な こ と が 具 体 的 に あ る の

か と い う こ と を 現 在 、 市 で 検 討 し て い ま す 。 １ 点 が 、 北 側 の

マ ン シ ョ ン の １ 階 、 ２ 階 部 分 は 、 記 述 の と お り 店 舗 が 出 店 が

計 画 さ れ て い ま す の で 、 そ ち ら と 環 境 が 融 合 さ れ た よ う な 、

そ う い っ た よ う な 施 設 が 必 要 だ と い う こ と 。 １ 階 か ら パ チ ン

コ 店 で は な く 、 そ う い っ た 店 舗 構 成 が で き な い か と い っ た よ

う な こ と で す 。 外 部 か ら 中 の パ チ ン コ 店 の 雰 囲 気 が 見 え な い
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よ う な し つ ら え を し て ほ し い と い っ た よ う な こ と 。 そ れ か ら

色 彩 、 意 匠 、 そ う い っ た も の に 対 し て も 、 や は り 周 辺 環 境 に

配 慮 し た も の に し て ほ し い と い う 形 で 、 外 壁 か ら は 一 見 し て

パ チ ン コ 店 と し て 認 識 さ れ る よ う な 、 そ う い っ た き ら び や か

な 電 飾 を ち り ば め た よ う な も の に し な い で ほ し い と い っ た こ

と 。 そ れ に あ わ せ て 壁 面 緑 化 等 を 、 外 部 か ら 見 え る 緑 と い う

も の も 意 識 す る こ と が で き る よ う な も の に し て ほ し い 。 ま

た 、 騒 音 を ま き 散 ら さ な い よ う な 形 、 臭 気 と 公 害 を 発 生 さ せ

な い よ う な 計 画 に し て ほ し い と い う こ と 。 も う １ 点 が 、 屋 上

に 自 転 車 駐 車 場 が 計 画 さ れ て い る わ け で す が 、 そ の 機 能 を 十

分 に 、 計 画 倒 れ に 終 わ ら ず に 、 使 え る よ う な 措 置 を し っ か り

し て や っ て ほ し い と い う こ と と 台 数 的 な 面 も 、 条 例 上 の 台 数

で す の で 、 そ う い っ た よ う な こ と に つ い て も 配 慮 し て ほ し い

と 。 こ れ は 遊 技 台 数 が ま だ わ か ら な い と こ ろ が あ り ま す の

で 、 そ れ に 伴 う 来 客 者 の 駐 輪 の 施 設 と い う の が 、 今 は 附 置 義

務 の 台 数 だ け で す の で 、 も う 少 し バ イ ク を 含 め て 台 数 を 増 加

することはできないかといったことです。 

 こ れ は 計 画 で は あ り ま せ ん が 、 仮 に パ チ ン コ 店 と し て 運 用

す る の で あ れ ば 、 や は り 客 の 整 理 だ と か 自 転 車 駐 輪 へ の 誘

導 、 そ う い っ た も の を ガ ー ド マ ン を 配 置 す る な ど し て 周 辺 へ

迷 惑 を か け な い よ う に す る と い っ た よ う な こ と 。 開 店 前 に 客

が 並 ぶ こ と が 十 分 予 想 さ れ ま す 。 そ う い っ た 客 が 、 か た ら い

の 道 や 周 辺 の 公 道 に 並 ぶ こ と が な い よ う に す る と い っ た こ

と 。 歩 道 状 空 地 内 の の ぼ り 旗 等 、 歩 行 者 の 障 害 と な る よ う

な 、 営 業 に 関 し て の Ｐ Ｒ 行 為 を し な い よ う な こ と を 、 市 で 考

えていくべきであると考えています。 

委員長  そ の よ う な こ と を 背 後 に 持 ち な が ら こ れ を 書 い た と い う の

が 今 の 説 明 だ と 思 い ま す が 、 是 非 こ う い う 点 だ け は 考 慮 し て

もらったらどうだというところはありますか。 

Ｄ委員  今 お 話 に 出 た よ う な こ と だ と 思 う の で す が 、 こ こ の 書 き 方

と し て は 、 前 段 の 記 述 等 と の か か わ り も あ る と 思 い ま す 。 か

た ら い の 道 の イ メ ー ジ を ど う し た い か と い う の が あ る わ け で

す か ら 、 そ れ に ふ さ わ し い 建 築 物 に し て ほ し い と い う こ と を

明 確 に 示 す と い う こ と で 、 そ こ で 努 力 を し て ほ し い と い う こ

と を 出 し た ほ う が 良 い 。 何 か 配 慮 し て く れ と 言 っ て い ま す

が 、 か た ら い の 道 は こ う し た い と い う イ メ ー ジ 、 つ ま り 景 観
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へ の 配 慮 、 先 ほ ど 幾 つ か 具 体 的 な お 話 が あ り ま し た が 、 そ こ

に ふ さ わ し い 建 築 物 に し て く だ さ い と い う 書 き 方 を し た ほ う

が良いと思います。 

委員長  ま ず 大 き く き ち っ と そ う い う 方 向 を 出 し て お い て 、 そ の

後、少し細かいことを入れながらという感じですよね。 

Ｂ委員  それは、私も大賛成ですね。 

 具 体 的 な 例 示 を す る 前 に 、 も う 少 し か た ら い の 道 の 関 係 を

考 え て く れ と い う こ と を 、 メ ッ セ ー ジ と し て 伝 え る 必 要 が あ

るのではないかなと思います。 

Ａ委員  話 は そ れ ま す が 、 か た ら い の 道 、 か た ら い の 道 と お っ し ゃ

っ て い ま す が 、 ツ タ ヤ の 横 の 小 さ い 飲 み 屋 は 景 観 を 損 ね て は

いないのでしょうか。 

まちづくり

推進課長 

 御 発 言 の 意 味 は わ か り ま す 。 景 観 面 で 考 え れ ば 、 果 た し て

既 存 の 店 舗 の 並 び が 良 い の か 、 か た ら い の 道 に ふ さ わ し い の

か と い う 話 に な れ ば 、 現 状 で は ふ さ わ し く な い と 思 っ て い ま

す 。 建 替 え 時 に は 、 そ れ に ふ さ わ し い よ う な 環 境 に 誘 導 し て

いく必要があると感じています。 

委員長  か た ら い の 道 の 事 業 で 歩 道 を 整 備 す る の は 、 飲 食 店 の あ た

りはできてはいないわけですよね。 

まちづくり

推進課長 

 西 側 に 拡 幅 の 計 画 が 入 っ て い ま す の で 、 現 状 の 道 路 区 域

は 、 東 側 は そ の ま ま で す 。 東 側 の 並 び に つ い て は 、 壁 面 の 後

退 で 公 開 空 地 を 出 し て 連 続 性 を 持 た せ る と い う 現 状 で の 指 導

に な っ て い な い で す ね 。 西 側 の ほ う は 、 連 続 性 を 持 た せ る よ

うな形でやっています。 

Ｂ委員  市 の こ う い っ た 指 導 を し た い と い う 説 明 を 聴 い て い る と 、

も ち ろ ん 、 そ の と お り や っ て ほ し い 思 い ま す が 、 や は り そ れ

は 仮 に パ チ ン コ 店 に な っ た 場 合 だ と 思 う の で す 。 「 仮 に 」 の

前 に 、 パ チ ン コ 店 は ふ さ わ し く な い と い う 市 長 の 意 見 を 踏 ま

えた用途に対する指導を期待したいと思っています。 

委員長  そこは、次回に議論しましょう。 

Ｂ委員  わかりました。 

委員長  相 容 れ な い と い う 認 識 だ け は 共 有 し ま し ょ う と い う の が 落

と し ど こ ろ と い う と 問 題 だ け れ ど も 、 そ の 上 で 、 今 ま で ほ か

の と こ ろ で や っ て き た よ う な 調 子 で や ら れ た ら 、 こ こ は 明 ら

か に 相 容 れ な い で す よ と 。 だ か ら 、 相 当 の 努 力 を お 願 い し た

い と い う の で 、 か な り 言 っ て い る と は 思 い ま す 。 先 ほ ど の Ｃ
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委 員 の 御 主 張 は 、 む し ろ そ の 辺 が 限 界 だ ろ う と い う こ と で す

ね。 

Ｃ委員  印象としてはそのぐらいにしておくべきだと思います。 

委員長  何 か だ ん び ら を 振 り 回 し て も 切 れ な い 感 じ で す の で 、 ま す

ま す 切 れ な い の が 露 骨 に 見 え て し ま う と い う 問 題 も あ る か も

しれませんので、ここは次回やりましょう。 

 細 か い こ と で す が 、 最 後 の ほ う の 緑 化 と い う の は 、 う ま く

や れ ば そ れ な り に 意 味 が あ る と 思 い ま す が 、 こ れ で 20パ ー セ

ン ト の 確 保 に 努 め る と 書 い て あ る 。 努 め る だ か ら 、 で き な い

場 合 も あ る と い う こ と で し ょ う が 、 屋 上 も 入 れ て 11.8パ ー セ

ン ト で 検 討 中 と な っ て い る 。 努 め る だ か ら 、 言 う だ け 言 っ て

しようがないという、そういうスタンスですか。 

市説明員  基 準 の こ と を 先 ほ ど お 話 し し た も の の 繰 返 し に な り ま す

が 、 住 宅 施 設 は 20パ ー セ ン ト 以 上 の 緑 地 を 義 務 と し て 課 し て

い ま す 。 商 業 施 設 、 業 務 施 設 は 、 敷 地 の 周 辺 に 生 け 垣 を 設 け

る と か と い う こ と が 実 際 上 不 可 能 に な り ま す の で 、 20パ ー セ

ン ト の 緑 地 の 確 保 と い う の は か な り 実 態 と し て は 難 し く な っ

て い る こ と の 中 で 、 努 力 義 務 と い う ふ う に し て い ま す 。 歩

道 、 緑 地 を と り な さ い と い う こ と に 対 し て 、 そ れ は や り ま す

と 言 っ て い る と こ ろ に も っ て き て 、 緑 地 を さ ら に 増 や し て い

く の は か な り 難 し く な っ て く る の で は な い か と 思 い ま す 。 で

す か ら 、 で き る と す る と 壁 面 緑 化 、 こ れ が 景 観 上 の 部 分 も 含

め て 、 残 さ れ た 緑 化 が 可 能 な 部 分 と 考 え て い ま す 。 そ れ は 事

業 者 に 対 し て さ ら に 増 や す よ う な お 願 い を し た い と 思 っ て お

り 、 主 に 、 事 業 者 か ら は 前 向 き に 検 討 す る よ う な 話 は い た だ

い て い ま す 。 た だ 、 合 計 し て 20パ ー セ ン ト を 超 え る よ う に し

な け れ ば い け な い と い う よ う な 言 い 方 は 、 今 の と こ ろ は し て

はいません。 

委員長 

 

 商 業 地 で 、 一 般 的 に 20パ ー セ ン ト は か な り 厳 し い と 思 い ま

す 。 だ か ら 努 力 に と ど め て あ る と い う の は 、 そ れ は そ れ で 良

い と 思 い ま す が 、 や は り あ る 種 の 考 え 方 を 持 っ て い る 必 要 が

あ る と 思 い ま す 。 こ う い う 場 合 は 、 こ う い う と こ ろ を 頑 張 っ

て い っ て 、 そ の 結 果 と し て そ の 数 字 が 10パ ー セ ン ト で も 、 そ

れ は そ れ で や む を 得 な い 。 緑 化 に つ い て 、 こ う い う と こ ろ に

つ い て は こ の よ う に 考 え る と い う の が 、 何 か や っ ぱ り 僕 は あ

っ た ほ う が 良 い と 思 い ま す 。 20パ ー セ ン ト と 言 い っ ぱ な し
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で 、 ５ パ ー セ ン ト で も し よ う が な い と か 、 た ま た ま 敷 地 に 余

裕 が あ っ た ら 18パ ー セ ン ト ま で 行 き ま し た と い う よ う な の は

いかがかと思います。 

Ｄ委員  文 化 会 館 通 り 、 か た ら い の 道 の と こ ろ に は 歩 道 状 の 空 地 を

と っ て い ま す 。 こ れ を 例 に し た 場 合 に 、 歩 道 状 空 地 に 緑 が あ

っ た ほ う が 、 屋 上 に と る よ り は 良 い よ う に 感 じ て い ま す 。 例

え ば 歩 道 状 空 地 と 緑 化 は 一 緒 に な っ て も 良 い の で は な い か と

思 い ま す 。 た だ し 、 空 間 の ス ペ ー ス を と り た い と い う こ と が

全 体 の 構 想 の 中 で あ る の で あ れ ば 、 確 か に 緑 を と る よ り は 空

地 を と っ て も ら わ な け れ ば 困 る と 思 い ま す 。 そ れ に こ だ わ ら

な い の で あ れ ば 、 そ こ に 緑 が あ っ た ほ う が 結 果 的 に は か た ら

い の 道 と し て 形 成 す る こ と が で き る と 思 い ま す 。 具 体 的 に ま

ち づ く り を ど う す る か と き ち ん と 持 っ て 指 導 す る と い う こ と

を し な い と 、 た だ 単 に 基 準 だ け を ク リ ア す れ ば 良 い と い う こ

とになってしまう可能性があるような気がします。 

市説明員  ９ ペ ー ジ の 配 置 図 を 御 覧 い た だ き ま し て 、 北 側 の 歩 道 状 空

地 に 沿 っ て 、 緑 地 を 入 れ る よ う な 絵 に な っ て い ま す 。 こ う い

ったイメージを東側にもというようなことでしょうか。 

Ｄ委員  か た ら い の 道 全 体 で の 構 想 が あ る で し ょ う か ら 、 例 え ば 10

メ ー ト ル プ ラ ス ２ メ ー ト ル と い う の を 理 想 と し て い る の で あ

れ ば 、 そ こ が 緑 で 空 地 が 減 る こ と は 問 題 が あ る で し ょ う け れ

ど も 、 特 に な く て 、 か た ら い の 道 の 通 り が 10メ ー ト ル プ ラ ス

ア ル フ ァ の 中 で 歩 道 空 間 が 整 備 さ れ れ ば 良 い の で あ れ ば 、 北

側 に 緑 地 が あ る よ り は 、 東 側 に あ っ た ほ う が 、 市 民 に と っ て

は効果的じゃないかと思います。 

Ｂ委員  パ チ ン コ 店 の 気 配 を 感 じ さ せ な い と い う こ と を 求 め る の で

あ れ ば 、 そ れ が 一 番 効 果 的 な の は 、 か た ら い の 道 側 に 気 配 を

感 じ さ せ な い よ う に す る こ と だ と 思 い ま す 。 そ う い う 意 味 で

は 、 Ｄ 委 員 が お っ し ゃ る よ う に 、 そ ち ら 側 に 緑 を 求 め る と い

うほうがより効果的だと思います。 

委員長  それは、今後の交渉の中で考えていってもらいましょう。 

Ｂ委員  Ａ 委 員 が お っ し ゃ っ た こ と も 含 め て 、 や は り こ れ だ け か た

ら い の 道 を 重 要 視 し て い く の で あ れ ば 、 将 来 的 に は こ こ の 景

観 的 な 誘 導 を 、 例 え ば ガ イ ド ラ イ ン で す と か 、 あ る い は そ う

い っ た 景 観 の ル ー ル づ く り で す と か 、 そ う い っ た 方 向 に 持 っ

て い く べ き で は な い か な と い う ふ う に 、 今 日 の 議 論 を 経 て 思
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っ て い る と こ ろ で す 。 都 市 マ ス の 議 論 も こ れ か ら 始 ま る の

で、その中で是非議論していただきたいと思います。 

委員長  そ れ は 、 今 の 市 長 の 意 見 の 中 で も 、 市 と し て も 今 後 こ う い

う こ と を 推 進 し て い く 予 定 で あ る 、 あ る い は 予 定 ま で は 書 け

な か っ た ら 、 こ う い う こ と を 推 進 し て 、 そ う い う 文 脈 は あ る

と思います。 

 調 整 会 と い う の は 、 も し や る と い う の で あ れ ば 、 ど の よ う

な手順になるのでしょうか。 

市説明員  そ れ で は 、 先 ほ ど 説 明 し た フ ロ ー を も う 一 度 御 覧 く だ さ

い 。 今 回 、 ま ち づ く り 委 員 会 を 開 い て い た だ き ま し て 、 12月

18日 と あ り ま す が 、 こ れ が ま た １ 月 ５ 日 に 開 催 さ れ た 後 、 そ

れ を 受 け て 市 長 か ら 意 見 の 提 示 を 行 い ま す 。 ま た 、 そ の 下 に

近 隣 関 係 住 民 と い う ラ イ ン が あ り ま す が 、 こ ち ら に も 意 見 書

の 提 出 と い う の が あ り ま す 。 こ れ は 、 近 隣 関 係 住 民 の 方 か ら

意 見 書 が 提 出 で き ま す 。 そ れ か ら 、 そ の 上 の ラ イ ン の 市 と し

て も 意 見 の 提 示 が で き ま す 。 そ れ に 対 し て 、 事 業 者 か ら 見 解

書 が 出 ま す 。 そ の 見 解 書 の 内 容 を 見 て 、 近 隣 関 係 住 民 の 方 か

ら 出 た 意 見 、 市 か ら 出 た 意 見 に 対 し て す べ て 網 羅 さ れ て 、 全

部 や り ま す と い う 返 事 で あ れ ば 、 そ れ で 恐 ら く 終 わ り で し ょ

う が 、 で き る こ と 、 で き な い こ と の 返 事 が 出 て き ま す の で 、

そ れ を 見 た う え で 、 こ れ で は 納 得 い か な い と お っ し ゃ れ ば 、

調 整 会 の 開 催 を 請 求 す る こ と が で き 、 ま た 市 と し て も 、 見 解

書 を 見 て 、 市 が 言 っ た 意 見 を 全 然 理 解 し て い な い と い う こ と

であれば、市も調整会の開催を要請することができます。 

 市 民 の 方 か ら は 、 市 に 対 し て 調 整 会 の 開 催 請 求 が 出 ま す の

で 、 そ れ を 受 け て ま ち づ く り 委 員 会 に 調 整 会 の 開 催 を お 願 い

す る と 。 市 か ら も 自 主 的 に お 願 い が で き る と い う こ と に な り

ます。 

 近隣関係住民の方からの調整会の開催請求、出たもの 100パ

ー セ ン ト す べ て に お い て 調 整 会 の 開 催 を お 願 い す る と い う こ

と で は な く 、 内 容 を 見 て 、 本 当 に 個 人 的 な 内 容 に か か わ る よ

う な 意 見 の 場 合 は 、 調 整 会 の 開 催 請 求 を 市 の 判 断 で 行 わ な い

ケ ー ス も あ り 得 ま す が 、 通 常 は 開 催 の お 願 い を す る と い う こ

とになります。 

 調 整 会 は 、 ま ち づ く り 委 員 会 の 委 員 の う ち 学 識 経 験 者 ２ 名

以 上 で 開 催 し て い た だ い て 、 そ こ に 申 し 立 て た 方 及 び 事 業 者
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に 来 て い た だ い て 開 催 す る と い う こ と に な り ま す 。 そ の 調 整

会 の 内 容 を 、 市 に 報 告 し て い た だ き 、 そ れ に 基 づ い て 市 が 双

方に対して助言をするということになります。 

委員長  調整会のメンバーの決定の手順は。 

市説明員  調整会の開催請求が出た後に委員長に御相談します。 

委員長  委員長の指名ですか。 

市説明員  委 員 長 を 含 め ２ 名 で 、 そ の 決 め 方 に つ い て は 特 に 定 め て い

ません。 

委員長  と い う こ と は 、 調 整 会 の 請 求 が あ っ た と き に 、 比 較 的 短 期

で や る と い う 可 能 性 が あ り ま す の で 、 私 か ら お 願 い を す る こ

とがあるかもしれませんと、こういうことですね。 

 ２ 人 い れ ば 、 調 整 会 を 開 催 す る こ と が で き る と い う こ と で

すね。わかりました。ありがとうございました。 

 議事については、以上で終了いたしたいと思います。 

 傍聴の方は、これで御退席をお願いいたします。 

（傍聴者退室） 

 次第３の事務連絡をお願いします。 

事務局  次 回 は 、 平 成 22年 １ 月 ５ 日 午 後 ７ 時 か ら 開 催 し ま す 。 通 知

は改めてメールで行ってよろしいでしょうか。 

委員長  結構です。 

事務局  議 事 録 は 、 案 を メ ー ル で 皆 様 に 送 信 し 、 御 確 認 い た だ き 、

修 正 後 、 委 員 名 の 部 分 を 「 Ａ 委 員 」 、 「 Ｂ 委 員 」 と の 表 記 と

し、公開します。 

委員長  こ れ で 平 成 21年 第 ２ 回 武 蔵 野 市 ま ち づ く り 委 員 会 を 終 了 し

ます。 

 


